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Informationsméte infér kommande stambyte

Tidpunkt: mandag den 2 september 18:30

Plats: Vasa Real, Skolmatsalen, Karlbergsvagen 15
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Organisation/Kontaktlista
Totalentreprenoér: Byggmastargruppen i Stockholm AB

Projektledare: Enligt information fran Byggmastargruppen
Projektledare (féreningens ombud): Kenneth Larsson, Frakka AB

kenneth@frakka.se
0766-376053

OBS!
Boende skall i férsta hand kontakta entreprenéren.
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Renoveringsatgarder inomhus

Vid denna entreprenad skall féreningen bl.a. renovera samtliga badrum och separata
dusch- och wc-utrymmen, byta ut avlopp, kall- och varmvatten.

Mer specifik information kring badrumsrenoveringen i information fran entreprenéren
och i samband med ert individuella tillvalsmote.

Kok, badrum, wc och kallare- och vindsforrdd kommer att beréras for samtliga lagen-
heter.

Foljande punkter kommer att handa/utféras:
- Information om arbetena med tillhérande arbeten kommer att informeras I16pande

- Individuella tillvalsm&ten kommer att ske med respektive boende. Egna tillval skall i
regel vara fardiga innan etappstart.

- Forsyn (forbesiktning) av arbetsomradet

- Vid etappstart av invandiga arbeten kommer intdckning av golv samt inplastning i
erforderlig omfattning ske.

- Samtliga inventarier i berérda badrum/dusch/wc-utrymmen kommer att demonte-
ras och slangas. Vill ni behdlla ndgot maste ni markera detta tydligt med en lapp
"SPARAS"”. Denna information maste dven skrivas in pa tillvalsblanketten som upp-
rattas i anslutning till tillvalsmotet. | kbk demonteras minsta maojligt for att kunna
utfora erforderliga arbeten.

- Efter demontering pabdrjas rivning av vaggar, golv och gamla rérstammar. Obser-
vera att rorstammar kan vara dragna utanfor berdrt rum. Arbeten kan komma att
ske utanfér badrummet i en del hem.

- Efter rivning pdbdrjas montering av nya rérstammar, gjutning av golv, vagglag-
ningar, montering av kakel/klinker, porslin, skap etc.

- Avtdckning/stadning

- Slutbesiktning
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Tillvalsinformation

Badrums/dusch/wc-renoveringarna kommer att ske efter samma standard fér samtliga
som beskrivs nedan. Vid det individuella tillvalsmoétet har ni méjlighet att bestamma ett
annat utférande an vad som ar standard. Om ni har funderingar pa att géra nagra
storre férandringar i era badrum ar det viktigt att ni sager till om detta pa tillvalsmotet.
Standardprodukterna kommer att stallas ut pa anvisad plats inom fastigheten.

Belopp for det ni kan fa tillgodo om ni valjer att kdpa nagot annat an det som ingar
som standard informeras om i separat utskick fran entreprendren. Observera att tillgo-
dohavande kvittas mot bestallningar av varor och tjanster som inte ingar som standard.
Tillval kommer att faktureras extra direkt till den boende med ROT-avdragsmojlighet
for arbetskostnad.

Féljande ingar till badrummen:

Vaggar — Kakel

Golv — Klinker

W(C-stol

Tvattstall

Tvattstallsblandare

Badkar eller duschvagg

Duschblandare eller dusch/badkarsblandare
Globarmatur

Strémbrytare med vagguttag

Féljande ingar till wc:

Vaggar — Klinkersockel, malning av vaggar samt kakel ovan tvattstall
Golv — Klinker

W(C-stol

Tvattstall

Tvattstallsblandare
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Féljande ingar till kok:
Ny koksblandare
Nytt vattenlas

Nya elinstallationer i vatrum/wc med kompletterande installation av jordfelsbrytare dar
det saknas.

Planlésning i badrum

Infor badrumsrenoveringen kommer det upprattas ritningshandlingar pa hur standard-
utférandet kommer att bli for basstandarden. Andringar frén standard ar mojligt.
Exempel pa ritning nedan:

WC/Dusch

WC/Dusch for boende kommer att finnas i kallaren, eventuellt i bodar

Arbetstider

For denna entreprenad har beslutats att entreprenéren far utféra arbete helgfria var-
dagar 07:00 till 16:00 samt om behov finns vid andra arbetstider.

Arbete kan dven komma att utféras vid andra tidpunkter om akuta fall uppstar eller
efter dverenskommelse.

Frakka AB
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Syner

Syn av utfors av Entreprendren.

Innan etablering utférs en syn av berérda utrymmen. Ett protokoll upprattas med an-
teckningar om upptackta skador i fastigheten. Fotografering/filmning sker i erforderlig
omfattning.

Nar entreprenaden ar fardig finns dokumentationen som underlag vid eventuella dis-
kussioner om eventuellt upptackta skador.

Lopande kontroller, utférs genom Frakka AB
Lopande kontroll gérs genom Frakka AB under pagdende produktion

Om ni upptacker saker ni tycker ar fel, ta i férsta hand upp detta med entreprendren
pa plats sd att de kan titta och eventuellt dtgarda innan slutbesiktningen samt efter
besiktningen.

Projektledning- och byggméten

Foreningen har anlitat Frakka AB for att bl.a. halla projektledningen och byggméten.
Vi kommer att vara pa plats 2-4 ganger per manad. Om fragor dyker upp under pa-
gadende entreprenad skall ni i forsta hand prata med entreprenérens platschef, om
detta inte fungerar kontaktar ni Frakka AB.

Om nagot akut intraffar skall ni forsta hand kontakta entreprenéren eller Frakka AB.
Om ni ringer Frakka AB kan vaxel eller telefonpassning svara, da ar det viktigt att ni
ldmnar meddelande med uppgift om féreningens namn, ert namn, adress, telefon-
nummer och vad saken galler. | annat fall &r det svart fér oss att ringa tillbaka.

Tidplan for individuella tillvalsméten

Entreprendren kommer att boka upp méten fér personlig genomgang med er i anslut-
ning till detta informationsmdte, alternativt sa ringer ni och bokar sjalva.

Tidplan for hela entreprenaden (preliminéra tider)

Till informationsmotet kommer ett preliminart tidsschema for hela stambytet att delas
ut. Tidplanen kommer att vara prelimindr och kan komma att justeras at bada hall.
Exempelvis kan arbetet ga fortare och langsammare av olika anledningar.
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Dags for slutbesiktning

Nar entreprenadarbetena ar fardiga i ert boende skall entreprendren boka tid och
gora en forbesiktning tillsammans med er for att notera era papekade fel.

Till férbesiktningen skall ni ga igenom alla utrymmen som har varit berérda av entre-
prenaden, dven angransande rum som kan ha utsatts for skador m.m. Skriv upp vad
ni anser ar fel och énskar fa atgardat.

Entreprendren atgardar de punkter vilket ar fel/utom tolerans, darefter skall en slut-
besiktning utféras av kontrakterad besiktningsman. Besiktningsmannen ar utvald
av Frakka AB och ar oberoende sakkunnig certifierad besiktningsman.

Infor slutbesiktningen skall entreprendren normalt avisera er 1-2 veckor i férvdag om
vilken dag och tid slutbesiktningen pabdrjas i fastigheten.

Pa besiktningsdagen pabdrjas normalt besiktningen i ena dndan av en huskropp och
fortsatter darefter. Tyvarr gar det inte att bestalla en specifik besiktningstid for en
specifik lagenhet.

Infor besiktningen kan ni ha med punkter ni ej ar éverens med entreprendren.
Om ni har kvar punkter fran férbesiktningen som utférdes med entreprenéren, punk-
ter ni har olika uppfattningar om skall ni ta upp det pa besiktningen.

Det rekommenderas att ni dr hemma p4d slutbesiktningen. Kan ni inte vara hemma,
skriv en lista Gver era synpunkter enligt ovan och mejla/ansla er lista med pa lamplig
plats som ni kommer 6verens om med entreprendren.
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Besiktningsrutin

Tidigare besiktningar, provning och dokumentation

Infor slutbesiktningen brukar besiktningsmannen forst kontrollera och ga igenom om det ut-
forts tidigare besiktningar sam 6vrig dokumentation kring entreprenaden sdsom kontrakt och
egenkontroller. Lagenhetsspecifika bestallningar brukar inte vara genomgangna, utan gas
igenom pa plats om det behovs.

Hur gar besiktningen till?

Det som utfors ar en okular besiktning och kriterierna fér besiktningen ar vad som ar upp-
handlat, m.a.o. entreprenadkontrakt i férhallande till bl.a:

BBR (Boverkets Bygg Regler)

AMA (Allman Material och Arbetsbeskrivning)

Branschregler for Saker Vatteninstallation

Lagar/forordningar kring elsakerhet.

| dessa skrifter finns det bland annat angivna toleranser pa i stort sett allt, dvs. hur mycket
vagg/golv/tak far luta, vilket fall det skall vara pa ett badrumsgolv, hur mycket en kakelplatta
far sticka upp i forhallande till en intilliggande kakelplatta, hur stora variationer det far vara i
bredd pa en kakelfog m.m.

Den okulara besiktningen innebar att det i princip inte gors nagra funktionskontroller.

[ varje utrymme gér besiktningsmannen forst sin besiktningsrutin och darefter fragar han er
om ni har nagra synpunkter eller fragor utdver det som besiktningsmannen redan antecknat.
Om ni har synpunkter eller fragor tar besiktningsmannen en titt pa detta. Ar det inom tole-
rans noteras det inte som ett fel. Ar det utom tolerans noteras det som ett fel.
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Fel for vilka Besiktningsmannen anser Entreprendren ansvarig

Noterade fel skrivs ner i ett besiktningsutlatande som delges entreprendren, Frakka AB, sty-
relsen och er.

Fel som ar antecknade med E (entreprendren) skall avhjélpas av entreprenéren om inte ni och
entreprenéren kommer éverens om nagot annat.

Om det skulle vara sa att ni anser att det finns fel i entreprenadutférandet men enligt besikt-
ningsmannens kriterier beddms vara korrekt, noteras era synpunkter som en bestallaranmark-
ning.

Skillnaden mellan E anmarkning och bestallaranmarkning ar att E anmarkning skall avhjalpas.
Bestallaranmarkningar ar bestallarens synpunkter, och det ar upp till entreprendren att be-
déma hur dem vill géra med dessa. Om bestallaren vill ha dessa dtgardade ar det bestallarens
kostnad.

Vad dr avhjdlpandetid?

Enligt kontrakt har entreprenéren upp till tva veckor pa sig att avhjalpa noterade fel.

Om besiktningsanmarkning ar av sddan karaktar ar efterbesiktning erfordras kommer en kal-
lelse om ny besiktning till den som ar berérd.

Nar entreprendren atgardat noterade fel skall ni bli kontaktad av entreprenéren for att sjélva
godkanna utférda atgarder vilka framgar av besiktningsutlatandet som entreprendren gar
igenom med er. Ar ni nojda signerar ni att noterade fel &r avhjélpta (&tgardade). Om ni kan-
ner er osakra pa om nagot ar korrekt avhjalpt kontaktar ni Frakka AB, exempelvis rent funkt-
ionstekniska saker. Normalt brukar det vara estetiska saker som atgardats som ni sjdlva bedo-
mer.

Godkannande

Det vasentligaste med slutbesiktningen ar om utfért entreprenadarbete skall godkannas eller
underkannas. For detta finns det kriterier och det &r krav pa kdrnegenskaper/funktion och
detta ar besiktningsmannens uppdrag.

Vad ar da en karnegenskap? Exempel:

For ett badrum att det ar fullt funktionsdugligt.

For en omtradning av el i en lagenhet — att el, elsakerhet, funktion finns och att ingen risk for
personskador finns.

For en takentreprenad, att det ar ett tatt yttertak.

| en lagenhet/badrum/kdk/rum etc. att el, vatten, varme och ventilation som varit berérda har
funktion enligt byggregler/foreskrifter etc.

Det behdver inte vara finjusterat, det racker i princip att bara funktionen finns.

Utdver funktionskrav far det finnas ett mindre antal fel i férhallande till entreprenadens stor-
lek och det ar en beddémning besiktningsmannen gor.
Infor en slutbesiktning férutsatts att entreprenaden kan komma att godkénnas.
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Nar hela fastigheten ar slutbesiktigad och alla efterfragade handlingar ar besiktningsmannen
tillhanda kan hela entreprenaden godkannas och ett slutbesiktningsutldtande foér hela entre-
prenaden upprattas. Ett godkannande innebar att entreprenaden éverlamnas till bestallaren
Entreprenadmassigt upphor fastigheten da att vara en arbetsplats. Entreprendrens entrepre-
nadférsakringar upphor aven att galla.

Tidpunkt fér reklamationstidens slut

Reklamationsfristen borjar att [6pa efter godkand slutbesiktning. Den I6per i 24 manader for
material/varor och 60 manader for utfort arbete. Om ni anser att ni behdver en garantibesikt-
ning skall bestallaren pakalla detta i god tid inom 24 respektive 60 manader fran godkand
slutbesiktning. Det ar bestdllaren som bekostar besiktningsmannen.

Ovrig information
Enligt kontrakt har ni upp till 2 manader pa er att reklamera vasentliga fel som missats vid
slutbesiktningen.

Vid garantibesiktningen tas enbart fel upp som harror till garantibesiktningsfel, exempelvis
kakelplattas som slappt, droppande vatten, malarfarg som slappt, wc/blandare som slutat

fungera etc. Eventuella kvarstdende punkter fran slutbesiktningen eller sadant som missats
vid slutbesiktningen ar EJ garantifel och tas ej upp och atgardas INTE.
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